Zakacznik nr 1

do Zarzadzenia nr
19/2021

Starosty Wioctawskiego
z dnia 9 marca 2021 r.

Procedura powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach post¢powan
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Wloclawskiego
w Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami

Rozdzial 1
Zasady ogoélne

§ 1. ,Procedura powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach
postgpowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste Wloctawskiego w Wydziale
Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami”, zwana dalej ,,procedurg” okresla szczegdtowe
zasady powotywania biegltych rzeczoznawcow majatkowych, zwanych dalej ,,biegtymi”,
na potrzeby prowadzonych postepowan administracyjnych w Wydziale Geodezji
1 Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego we Wioctawku.

§ 2. Powolywanie bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych
w Starostwie Powiatowym we Wiloctawku postgpowan administracyjnych odbywa sie¢
na podstawie ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2020r., poz. 256 z p6zn. zm.).

§ 3. Postgpowanie w sprawie powolywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych
obejmuje nastgpujace czynnosci:
1) przygotowanie postgpowania;
2) prowadzenia postgpowania, w tym:
a) wylanianie bieglych,
b) powolywanie biegtych.

§ 41. W ramach realizacji postgpowania tworzy si¢ Liste rzeczoznawcow
majatkowych — kandydatow na bieglych w postgpowaniach administracyjnych prowadzonych
w Starostwiec Powiatowym we Wiloctawku w Woydziale Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami, ktorej wzor stanowi zatgcznik nr 1do procedury.

2. Lista rzeczoznawcow majatkowych — kandydatéw na biegtych, o ktérej mowa w ust. 1,
jest jawna i ma charakter otwarty.

§ 5. Podstawa ustalenia wynagrodzenia za czynno$ci bieglego w postgpowaniu
administracyjnym jest Cennik, ustalony zgodnie z § 7, ktorego wzor okresla zatgcznik nr 2
do procedury.

Rozdzial 1T
Przygotowanie postepowania

§ 6.1. W celu wylonienia biegtych rzeczoznawcéw majatkowych i utworzenia listy
tworzy si¢ statg komisje, w sktad ktorej wchodzi trzech pracownikéw Starostwa Powiatowego
we Wioctawku:



1) Naczelnik Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami — petnigcy funkcje
Przewodniczacego;

2) Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomos$ciami i Ewidencji Gruntow
1 Budynkéw - petlniacy funkcje Zastepcy Przewodniczacego;

3) Kierownik Referatu Zamowien Publicznych.

2. Prace komisji organizuje Przewodniczacy, a podczas jego nieobecnosci obowigzki
przewodniczacego przejmuje Zastgpcea.

3. Komisja sporzadza cennik, o ktorym mowa w § 7 oraz dokonuje weryfikacji
wnioskOw o wpis na list¢ rzeczoznawcoOw pod wzgledem zgodno$ci z postanowieniami
niniejszej procedury.

§ 7.1. Komisja okresli ceny za wykonanie operatu szacunkowego, dla kazdego rodzaju
wyceny.

2. Podstawg ustalenia Cennika jest $rednia arytmetyczna cen wskazanych w ofertach
ztozonych w Starostwie Powiatowym we Wloctawku przez rzeczoznawcoéw majatkowych
z ostatnich dwoch lat.

3. Po przeprowadzeniu czynnosci, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 i ust. 2, Komisja
sporzadza protokot oraz cennik, okreslajacy obowigzujace ceny.

4. Cennik zaakceptowany przez Naczelnika Wydzialu Geodezji 1 Gospodarki
Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego we Wiloctawku, zatwierdza nastgpnie Starosta
Wioctawski.

5. Cennik podlega aktualizacji kazdego roku o wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych w stosunku do poprzedniego roku po ukazaniu si¢ Komunikatu Prezesa
GUS opublikowanego w Monitorze Polskim. Pierwsza aktualizacja nastapi w 2022r.

Rozdzial 111
Wylanianie bieglych

§ 8.1. Przewodniczacy Komisji kieruje do rzeczoznawcdéw majatkowych zaproszenie
do sktadania wnioskéw o wpis na liste biegtych w postgpowaniach administracyjnych wraz
z cennikiem, o ktorym mowa w § 7.

2. Zaproszenie kierowane jest do rzeczoznawcdéw majatkowych, ktérzy spetniaja
tacznie okreslone nizej kryteria:

1) posiadajg uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego od co najmniej 3 lat do dnia
ztozenia wniosku o wpis;

2) posiadaja wiedz¢ 1 doSwiadczenie z zakresu sporzadzania operatow szacunkowych
na potrzeby postgpowan administracyjnych, ktore dotyczyly w szczegdlnoSci ustalenia
odszkodowania za nieruchomosci zaj¢te pod inwestycje celu publicznego lub odszkodowania
z tytutu szkod oraz utraty wartosci nieruchomosci powstatej w wyniku ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci;

3) wykazuja si¢ nalezytym wykonaniem operatow szacunkowych (wycen
nieruchomosci) dla organé6w administracji publicznej w okresie ostatnich 3 lat
poprzedzajacych zlozenie wniosku o wpis na list¢ rzeczoznawcow, w ilosci co najmniej 30
operatow szacunkowych w postepowaniach administracyjnych.

3. Zaproszenie kierowane jest rOwniez poprzez ogloszenie na stronie internetowej
Starostwa Powiatowego we Wloctawku oraz na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego
we Wioctawku.

4. Rzeczoznawca majatkowy, w odpowiedzi na zaproszenie, sktada nastgpujace
dokumenty:



1) wniosek o wpis na liste bieglych rzeczoznawcéw majatkowych powotywanych
w ramach postegpowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste Wioctawskiego,
wedlug wzoru okreslonego w zatgczniku nr 3 do procedury;

2) potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem kopie $wiadectwa nadania uprawnien
z zakresu szacowania nieruchomos$ci (uprawnienia powinny by¢ nadane minimum 3 lata
wczesniej od ztozenia wniosku o wpis);

3) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnos$ci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci zawodowej (kopia polisy);

4) dokumenty potwierdzajace nalezyte wykonanie operatow szacunkowych (wycen
nieruchomosci) dla organow administracji publicznej w okresie ostatnich 3 lat
poprzedzajacych ztozenie wniosku o wpis na liste rzeczoznawcoéw, w ilosci co najmniej 30
operatow szacunkowych (referencje);

5) zaswiadczenie o ukonczonych kursach, szkoleniach;

6) zaakceptowany przez rzeczoznawce Cennik.

5. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 4, nalezy sklada¢ osobiscie w siedzibie
Starostwva Powiatowego we Wiloctawku, ul. Cyganka 28, 87-800 Wtloctawek Ilub za
posrednictwem poczty na adres: Starostwo Powiatowe we Wiloctawku, ul. Cyganka 28, 87-
800 Wtoctawek, w terminie wskazanym w zaproszeniu.

6. Brak spehnienia ktéregokolwiek z wymogoéw okreslonych w ust. 2 lub zlozenie
niekompletnych dokumentoéw wskazanych w ust. 4 begdzie skutkowa¢ odmowa wpisu na liste
rzeczoznawcoOw majatkowych. Informacje o odmowie wpisu na list¢ rzeczoznawcoéw
majatkowych, wnioskodawca otrzyma na pi$mie.

7. Wpisu na liste rzeczoznawcow majatkowych dokonuje si¢ w terminie 14 dni
od uptywu wyznaczonego w zaproszeniu terminu do sktadania wnioskow o wpis.

8. Lista rzeczoznawcow majatkowych — kandydatéw na bieglych, o ktérej mowa w § 4
ust. 1 jest jawna i ma charakter otwarty. Pierwsza publikacja listy nastagpi w terminie 14 dni
od daty dokonania pierwszego wpisu.

9. Rzeczoznawcy majatkowi, ktérzy nie ztozyli wnioskow w odpowiedzi
na zaproszenie, o ktérym mowa § 8 ust. 1, moga ubiegac si¢ o wpis na liste rzeczoznawcow
w kazdym czasie, poprzez zlozenie dokumentdéw, okreslonych § 8 ust. 4.

10. Wpisu, odmowy wpisu oraz wykreslenia z listy rzeczoznawcoéw dokonuje Starosta
Wioctawski.

11. Podstawa wykreslenia bieglego z listy rzeczoznawcodw majatkowych moze by¢:

1) utrata przez bieglego uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci badz ich
zawieszenie;

2) rezygnacja z funkcji bieglego zlozona przez rzeczoznawcg majatkowego;

3) dhugotrwata (minimum 3 miesigce) niezdolno$¢ do wykonywania obowigzkow
zwigzanych z wykonywaniem czynnosci bieglego;

4) dwukrotna odmowa wykonania operatu szacunkowego;

5) nieterminowe i niepelne udzielanie wyjasnien w zakresie sporzadzonych
na potrzeby postgpowan administracyjnych operatow szacunkowych;

6) wykonywanie  operatdow  szacunkowych z  nienalezyta  starannoscia,
a w szczegolnosci zawierajacych btedy merytoryczne, formalne oraz rachunkowe;

7) nieterminowe wykonanie operatow szacunkowych - €O najmniej trzech
wykonanych po terminach wskazanych § 11 ust. 6.

12. Biegly wykreslony z listy rzeczoznawcoéw majatkowych z przyczyn opisanych
w ust. 11 pkt 1 i pkt 4 -7, nie moze ubiegac si¢ 0 ponowny wpis na list¢ rzeczoznawcow
majatkowych.



13. Ztozenie przez bieglego wniosku o wykreslenie z listy rzeczoznawcow
majatkowych nie ma wplywu na udziat rzeczoznawcy w postegpowaniach administracyjnych,
w ktorych zostat uprzednio powotany na bieglego.

Rozdzial IV
Powolywanie bieglych

§ 9.1. Powotanie rzeczoznawcy majatkowego na bieglego w danym postepowaniu
nastgpuje na podstawie ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego na podstawie postanowienia, na ktore nie stluzy zazalenie.

2. Rzeczoznawca na swoj uzasadniony wniosek moze zosta¢ pominigty przy
wyborze.

3. Przy wyborze biegltego pomija si¢ rzeczoznawce majatkowego ktory:

1) udziela nieterminowych i niepelnych wyjasnien w zakresie sporzadzonych
na potrzeby postgpowan administracyjnych operatow szacunkowych;

2) wykonuje operaty szacunkowe z nienalezyta staranno$cig, a w szczegOlnosci
zawierajace bledy merytoryczne, formalne, rachunkowe;

3) nieterminowo wykonuje obowiazki wynikajace z § 11 ust. 6.

4.0rgan dokonuje swobodnego wyboru biegltego spos$rod rzeczoznawcoOw
majatkowych wpisanych na list¢ w ramach prowadzonych postepowan administracyjnych.

5. Wykonanie operatow powierzane bgdzie sukcesywnie w miar¢ biezacych potrzeb
wynikajacych z dziatalnosci Starostwa Powiatowego we Wioctawku.

§ 10.1. Zasady i podstawy przyznawania wynagrodzenia bieglemu okresla Cennik
Starostwa Powiatowego we Wioctawku.
2. Ceny okreslone w cenniku zawieraja wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem
operatu szacunkowego.

§ 11.1. Biegly zobowigzany jest do sporzadzenia operatow Szacunkowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci:

1) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami;

2) rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzagdzania operatu szacunkowego;

3) ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Operaty szacunkowe powinny zawiera¢ uzasadnienie zastosowania przyjgtego
sposobu wyceny oraz wskazanie 1 wyjasnienie przestanek, ktéore doprowadzily
do przedstawionych konkluzji, w sposob logiczny i wiarygodny.

3. W przypadku obcigzenia przedmiotu wyceny ograniczonymi prawami rzeczowymi,

rzeczoznawca majatkowy powinien okresli¢ warto$¢ kazdego z tych praw oddzielnie.

4. Rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest wykona¢ operaty w dwoch
egzemplarzach, w formie papierowej (wydruk A4 umieszczony w plastikowej teczce
umozliwiajacej dolaczenie do akt sprawy), uzywajac wlasnych materiatéw i narzedzi.

5. Rzeczoznawca majatkowy powinien dotaczy¢ do operatu szacunkowego protokot

ogledzin kazdej nieruchomosci - ogledziny musza by¢ dokonane w obecnosci wiasciciela



nieruchomosci (uzytkownika) lub jego petnomocnika, opatrzone czytelnym podpisem
z podaniem aktualnego adresu (do korespondencji) oraz numeru telefonu kontaktowego.

6. Ustala si¢ terminy wykonywania poszczegolnych wycen:

1) wycena nieruchomosci gruntowej niezabudowanej (z ewentualnymi sktadnikami
roslinnymi lub budowlanymi) zajetej pod droge publiczng w celu wyptaty stosownego
odszkodowania - 4 tygodnie;

2) okreslenie aktualnej wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowanej zajetej pod
drogg¢ publiczng w celu wyptaty stosownego odszkodowania - 6 tygodni;

3) wycena aktualnej wartosci rynkowej nieruchomosci w celu zwrotu na rzecz bylego
wiasciciela - 4 tygodnie;

4) okreslenie wartosci wywlaszczonej nieruchomosci celem wyptaty odszkodowania
- 4 tygodnie;

5) okreslenie aktualnej warto$ci rynkowej nieruchomosci w celu oddania
nieruchomos$ci w trwaty zarzad i aktualizacji optat za trwaly zarzad - 4 tygodnie;

6) okreslenie aktualnej wartosci rynkowej nieruchomosci w celu przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci i ustalenia wysokos$ci optaty- 4 tygodnie;

7) inne wyzej nie wymienione - 4 tygodnie.

7. Wykonanie operatow szacunkowych zlecane bedzie sukcesywnie w miare
biezacych potrzeb wynikajacych z dziatalno$ci Organu, na podstawie postanowienia o
powotlaniu rzeczoznawcy majatkowego, jako bieglego w postepowaniu administracyjnym, w
ktorym okreslony bedzie przedmiot wyceny w formie pisemne;j.

8. Za wykonanie wyceny strony uznajg dostarczenie catosci dokumentacji z wyceny
nieruchomosci do sekretariatu Starostwa Powiatowego we Wtoctawku ul. Cyganka 28, wraz
z pismem przewodnim, okreslajacym jakich nieruchomosci dotyczy wycena.

9. Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego

we Wioctawku przekazuje rzeczoznawcy:

1) wypis 1 wyrys z ewidencji (rejestru) gruntow;

2) informacj¢ o przeznaczeniu nieruchomo$ci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

3) wydruk ksiegi wieczystej z Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych.

10. Rzeczoznawca pobiera odptatnie z Wydzialu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego we Wioctawku potrzebny do wyceny rejestr cen
1 wartosci nieruchomosci. Jezeli do wykonania operatu konieczne bedzie zgromadzenie
dokumentéw z innych urzgdow, sadéw, archiwow itd. - rzeczoznawca wystepuje o nie bez
posrednictwa organu powotujacego.

11. Rzeczoznawca kompletuje operaty szacunkowe odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci tgcznie z opisami nieruchomosci.

12. W przypadku stwierdzenia w operacie brakow, koniecznosci naniesienia poprawek
1 uzupehien Organ ma prawo zwrotu rzeczoznawcy catosci operatu lub jego czgsci w ciggu
10 dni kalendarzowych od dnia jego ztozenia.

13. Rzeczoznawca jest zobowigzany do poprawienia zwrdconego operatu w terminie
10 dni kalendarzowych od daty zwrotu operatu. W przypadku usunigcia brakow, naniesienia
poprawek 1 uzupelien w ciggu 10 dni kalendarzowych operat uwaza si¢ za wykonany

w terminie.
14. Koszty wusuni¢cia brakow, naniesienia poprawek, uzupelnien ponosi
rzeczoznawca.



15. Biegly zgodnie z art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami
potwierdzi aktualno$¢ operatu szacunkowego po uptywie 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia, w ciggu 14 kalendarzowych dni od daty otrzymania zlecenia, za 50%
dotychczas otrzymanego wynagrodzenia za dany operat szacunkowy.

16. Rzeczoznawca zobowigzuje si¢ na zadanie Organu do czynnego udziatu
w wizjach na gruncie, w rozprawach administracyjnych prowadzonych przez Organ oraz
w rozprawach prowadzonych przez organy nadrzg¢dne, w tym do skladania stronom
postgpowania w miar¢ koniecznosci wszelkich wyjasnien bez dodatkowego wynagrodzenia.

17. Rzeczoznawca zobowigzany jest do udzielenia pisemnych wyjasnien na zadanie
Organu w przedmiocie sporzadzonego operatu w terminie 10 dni kalendarzowych od daty
jego zadania.

18. Za wykonane operaty szacunkowe biegly wystawi fakture, z ktorej wynikaé
bedzie ilu i jakich nieruchomosci dotyczy.

19. Podstawg do wystawienia przez biegltego faktury jest odebranie przez organ
operatu szacunkowego/operatow szacunkowych, objetego/objetych postanowieniem, nie
zawierajgcego/nie zawierajacych wad. Platno$¢ nastepuje na podstawie prawidlowo
wystawionej faktury, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

20. W przypadku uchylenia decyzji z przyczyn wadliwie sporzadzonego operatu
szacunkowego, biegly sporzadzi bez dodatkowego wynagrodzenia prawidlowy operat
szacunkowy w oparciu o wytyczne wskazane przez organ odwotawczy badz wilasciwy sad,
nie podzniej niz w terminie 14 dni roboczych od dnia zwrotu wadliwego operatu
szacunkowego.



