Zatacznik Nr 1

do Uchwaty nr 562/22

Zarzadu Powiatu we Wtoctawku
z dnia 10 lutego 2022 r.

Zarzad Powiatu we Wloclawku

oglasza | przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, wpisanej do rejestru zabytkow,
stanowiacej wlasnos¢é Powiatu Wloclawskiego,
polozonej w obrebie ewidencyjnym Brzezie, gmina Brzes¢ Kujawski

W czasie obowiazywania epidemii, uczestnicy przetargu zobowiazani beda do:

1) zakrywania ust i nosa przy pomocy odziezy lub jej czg¢éci, maski, maseczki, przytbicy zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 29 maja 2020 r. w sprawie
ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazéow i zakazéw w zwigzku z wystgpieniem stanu
epidemii,

2) ewentualnego poddania si¢ zdalnemu pomiarowi temperatury ciata,

3) zachowania wymaganej odlegtosci 2 m od innych przebywajacych w nim o0s6b,

4) uzywania rekawic ochronnych lub stosowania ptynu do dezynfekcji rak.

I. Przedmiot przetargu

Przedmiotem sprzedazy jest zesp6l zabytkowy chroniony w oparciu o wpis do rejestru zabytkow.
Do nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdOw maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pdzn. zm.),
a w szczegolnos$ci przepisy art. 25, art. 26, i art. 36 ustawy.

Nieruchomo$¢, potozona jest w obrgbie ewidencyjnym Brzezie, gmina Brzes¢ Kujawski, oznaczona
numerem dziatki 89/9, o pow. 6,3032 ha, dla ktorej w Sadzie Rejonowym we Witoctawku prowadzona jest
ksigga wieczysta WL1W/00059699/9.

Nieruchomo$¢ zabudowana zespolem palacowo — parkowym z konca XIX wieku, wpisana
do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wloclawku z dnia
4 listopada 1987 r. znak: KL-5340/29/87, nr rejestru zabytkow A/1483 (dawny nr rej. zabytkow
246/A). Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest na skrzyzowaniu drog wojewodzkich nr 252 relacji Wioctawek
— Inowroctaw i nr 268 relacji Brzezie — Wieniec — Brze$¢ Kujawski, w niedalekiej odlegtosci od wezta
autostrady A — 1. Od strony wschodniej przylega do drogi Brzezie — Brzes¢ Kujawski, za ktorg znajduje
si¢ zabudowa wiejska. Po stronie potudniowej i zachodniej do zalozenia parkowego przylegaja grunty
rolne z zabudowa siedliskowa. Od strony potnocnej dziatka przylega do drogi Wtoctawek — Inowroctaw.
Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem dworu, peligcego role rezydencji mieszkalnej oraz
towarzyszacymi budynkami gospodarczymi. Architektura dworu zostata zachowana w $§rednim stanie.
Dwor zwrdocony jest fasada w kierunku wschodnim otoczony od strony zachodniej, potudniowej
i czesciowo wschodniej parkiem. W otoczeniu znajduje si¢ pawilon handlowy, szkota podstawowa
i kosciot katolicki. Na terenie zespotu patacowo — parkowego w Brzeziu (na dzialce oznaczonej

numerem: 89/9 o powierzchni: 6,3032 ha) znajdujg si¢ nizej wymienione budynki i budowle:



Palac — powierzchnia uzytkowa: 1 344 m?, powierzchnia zabudowy: 422 m?, kubatura: 18 682 m>.

rok budowy - 1873;

bryta patacu jest zwarta, nieregularna z okragla, czterokondygnacyjng wieza w poludniowo-
wschodnim narozu. Budowla jest pigtrowa, z czgsciowo mieszkalnym poddaszem i dwupigtrowym
skrzydtem poprzecznym od zachodu; bryte palacu wzbogacaja plytkie ryzality, a od zachodu
wydatne ryzality wyzsze o jedng kondygnacje, zamknigte trojbocznie;

technologia budowy — tradycyjna, murowana z cegty;

elewacje patacu, wsparte na wysokim lekko zwe¢zajacym sie ku gorze cokole, o rytmicznym uktadzie
okien i mocno zarysowanych w licu ceglanych $cian tynkowanych podziatach architektonicznych.
Dekoracj¢ elewacji stanowi tlo $cian wylozone czerwona cegietka, ktore silnie kontrastuje
z wytynkowanymi na bialo boniowanymi obramieniami okien i naroznikow, imitujacych kamienne
oprawy.

dach i pokrycie — dachy o krzyzujacych sie kalenicach: nad korpusem wysoki czterospadowy dach
o lekko wygietych dolem potaciach, nad skrzydlem nieco nizszy prosty z potaciami o trojbocznych
ryzalitach. Pokrycie potaci dachowych wykonane z gontu bitumicznego, helm wiezy obity blacha.

og6lny stan techniczny — zadowalajacy.

Budynek mieszkalny — dom nauczyciela - powierzchnia uzytkowa: 182,8 m?, powierzchnia zabudowy:

172 m?, kubatura: 1 750 m®.

rok budowy - 1896;

forma budynku — budynek jednopictrowy, wolnostojacy, podpiwniczony (na parterze znajdujg si¢
cztery mieszkania, na pi¢trze dwa mieszkania);

technologia budowy — murowana tradycyjna;

dach i pokrycie — dach konstrukcji drewnianej, wielopotaciowy, kryty papa;

stan techniczny — zadowalajacy.

Budynek kotlowni - powierzchnia uzytkowa: 252 m?, powierzchnia zabudowy: 274 m?, kubatura:

1033m*.

rok budowy - 1978;

forma budynku — budynek parterowy, wolnostojacy;
technologia budowy — murowana tradycyjna z cegty;

dach i pokrycie — dach typu stropodach, ptaski, kryty papa;
kociot 350 kW z 2010 roku TILGNER (na miat);

stan techniczny — dobry.

Budynek mieszkalny przy wyjezdzie - powierzchnia uzytkowa: 30 m?, kubatura: 105 m?;

forma budynku — budynek parterowy, wolnostojacy;
technologia budowy — murowana tradycyjna z cegty;
dach i pokrycie — dach konstrukcji drewnianej, typu stropodach kryty papa;

stan techniczny — $redni;



Budynek mieszkalny przy kotlowni - powierzchnia uzytkowa: 167 m2, powierzchnia zabudowy: 293 m?,

kubatura: 584 m?, w budynku znajduje si¢ pi¢¢ mieszkan;

e  rok budowy — 1896;

e forma budynku — budynek parterowy z poddaszem uzytkowym, wolnostojacy, czesciowo
podpiwniczony;

e technologia budowy — murowana tradycyjna z cegty;

e dach i pokrycie — dach konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, kryty papa;

e  stan techniczny — zadowalajacy.

Budynek garazu - powierzchnia uzytkowa: 110 m?, powierzchnia zabudowy 155 m?, kubatura: 330 m>.

o rok budowy - 1978;

e forma budynku — budynek parterowy, wolnostojacy;

e technologia budowy — murowana tradycyjna;

e dach i pokrycie — dach konstrukcji drewnianej, typu stropodach, kryty papa;

e  Stan techniczny — staby.

Fontanna — jest czg$cig pierwotnej architektury ogrodu. Niecka wylewana betonowa, z kamienng
obudowa dysz instalacji wodne;.

Brama wjazdowa — brama wjazdowa umiejscowiona w potnocno — wschodniej, naroznej czgsci parku.

Brama eklektyczna, murowana z 1873 roku. Utworzona z dwoch zbiegajacych si¢ pod katem $cian
parawanowych i wysokich stlupkéw bramowych, o detalu nasladujagcym formy patacu. W stupkach
osadzona stalowa krata z ornamentem klasycyzujacym, dwuskrzydiowa. Brama polaczona jest z czgscia
strozowki, wzniesiona w tym samym czasie co palac.

Cena nieruchomosci i kwota wadium:

Cena wywolawcza nieruchomosci: 2.200.000,00 zt (stownie ztotych: dwa miliony dwiescie tysigcy,
00/100).
Wadium w wysokosci 5% ceny wywotawczej 110.000,00 zt (stownie ztotych: sto dziesi¢c tysigey,

00/100), wnoszone w pieniadzu.
Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest od podatku VAT na mocy art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2021 r., poz. 685 z p6zn. zm.).

Od ceny uzyskanej w wyniku przetargu udzielona zostanie bonifikata w wysokosci: 50%o.

| przetarg odbedzie w dniu 26 kwietnia 2022 r. o godz. 9%
W siedzibie Starostwa Powiatowego we Wloclawku

przy ul. Stodélnej 68, pokéj nr 206, II pietro.

Przeznaczenie w planie

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brze$¢ Kujawski,
zatwierdzonym uchwatg Nr XXX/245/2021 z dnia 20 maja 2021r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Brzes¢ Kujawski w zakresie obszaru polozonego
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w migjscowosci Brzezie, teren dziatki 89/9 o powierzchni 6,3032 ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym

Brzezie, gm. Brze$¢ Kujawski przeznaczony jest pod: ,,1ZP/U/MN” — teren zieleni parkowej,

zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Obciazenia nieruchomo$ci — brak.

I1. Warunki przetargu

Przetarg na sprzedaz wyzej opisanej nieruchomos$ci organizowany jest na podstawie ustawy z dnia

21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2021r., poz. 1899 po6zn. zm.) oraz

rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania

przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021r., poz. 2213):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Warunkiem udzialu w przetargu jest wplacenie wadium w wyzej okreslonej wysokosci najpozniej
do dnia 20 kwietnia 2022r. na konto depozytowe Starostwa Powiatowego we Wioctawku Nr 66 1560
0013 2007 8730 2000 0006 w Getin Noble Bank SA. Wadium nalezy wnie$¢ w pienigdzu. Za date

whniesienia wadium uwaza si¢ date wptywu srodkow pieni¢znych na rachunek Starostwa Powiatowego
we Whoctawku. Wadium nie podlega zwrotowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktory przetarg wygra
od zawarcia umowy notarialnej.

Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sa do: pisemnego o$wiadczenia w terminie do dnia

20 kwietnia 2022 r. do _godz. 15%°, ze mialy mozliwo$é zapoznania sie z regulaminem przetargu

i akceptujg go bez zastrzezen oraz zapoznania si¢ ze stanem faktycznym nieruchomos$ci objgtej
przetargiem na gruncie (w terenie), przebiegiem sieci infrastruktury technicznej i stanu zadrzewienia.
Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcéw odbywa sie na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r., poz. 2278).
Osoby, ktorym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza
obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z bylego terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub jego opuszczenia w zwigzku z wojna rozpoczeta w 1939 r., zwalnia sie
z obowiazku wniesienia wadium w wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu terminie, jezeli zglosza
uczestnictwo w przetargu, przedstawiag oryginal zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajacej prawo
do zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami panstwa polskiego
oraz zlozg pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokosci wadium ustalonego w razie
uchylenia si¢ od zawarcia umowy.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikoOw przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie nie moze wynosié¢
mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesiatek ztotych.

Uczestnik, ktory przetarg wygra, zobowigzany jest stawi¢ si¢ do zawarcia umowy w terminie
wyznaczonym przez Zarzad Powiatu we Wloctawku. W razie niestawienia si¢ w wyznaczonym
terminie, wadium nie podlega zwrotowi i przepada na rzecz sprzedajgcego. W przypadku zawarcia
umowy wadium zostanie wliczone w cen¢ nabycia, natomiast pozostatym uczestnikom przetargu

zostanie zwrocone niezwlocznie (bez odsetek) po odwotaniu albo zamknigciu przetargu, jednak nie
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pozniej niz przed uptywem 3 dni odpowiednio od odwolania przetargu, zamknigcia przetargu,
uniewaznienia przetargu lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

8) W akcie notarialnym zostanie zamieszczona adnotacja o fakcie objgcia Zespotu Patacowego
w Brzeziu, gmina Brze$§¢ Kujawski ochrong konserwatorska w oparciu o wpis do rejestru zabytkow
oraz konieczno$ci uzytkowania ww. zabytku zgodnie z przepisami wynikajacymi
z Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021r. poz.
710 z p6zn. zm.) oraz zostanie zawarte pouczenie przysziego wilasciciela o prawach i obowigzkach
wlasciciela obiektu zabytkowego okreslonych w art. 5 ww. ustawy, zgodnie z Decyzjg Nr 216/2013
z dnia 19 czerwca 2013 r. Kujawsko — Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.,
znak: WUOZ.DW.WZN.5173.6.1.2013.ERK.

9) W akcie notarialnym zostanie zawarta informacja o zobowigzaniu przysziego wlasciciela
do wykonania prac remontowych i konserwatorskich oraz zagospodarowania zabytku zgodnie
z programami uzgodnionymi przez Kujawsko — Pomorskiego Konserwatora Zabytkow, w mysl
Decyzji Nr 216/2013 z dnia 19 czerwca 2013 r. Kujawsko — Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, znak: WUOZ.DW.WZN.5173.6.1.2013.ERK.

10) Koszty optat notarialnych i sagdowych zwigzanych z nabyciem nieruchomo$ci oraz ujawnieniem
w ksigdze wieczystej ponosi w catos$ci nabywca nieruchomosci.

11) Z uwagi na to, ze wchodzacy w sktad nieruchomosci park oznaczony jest w ewidencji gruntow
i budynkéw jako las (LslV), zgodnie z art. 37a ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1275 z pdzn. zm.) Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe,
przystuguje z mocy prawa prawo pierwokupu tego gruntu, a tym samym umowe przenoszaca wiasnosé
nieruchomosci bedzie poprzedzata warunkowa umowa sprzedazy nieruchomosci.

12) Nieruchomo$¢ mozna oglada¢é w dni powszednie od dnia 20 lutego 2022r. do dnia
19 kwietnia 2022r. w godzinach od 9% do 15%, po uprzednim zawiadomieniu.

13) Zarzad Powiatu we Wioctawku zastrzega sobie prawo odwotania przetargu z uzasadnionej przyczyny,
0 czym poinformuje niezwtocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.

14) Wyltacza si¢ odpowiedzialnos¢ Powiatu Wtoctawskiego za wady ukryte nieruchomosci wystawionej
do przetargu.

15) Szczegdtowe warunki przetargu okreslone zostalty w ,Regulaminie przetargu”, z ktorym nalezy
zapozna¢ si¢ w Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami Starostwa Powiatowego

we Wioctawku przy ul. Stodolnej 68 we Wthoctawku, I pietro, pok. 101, tel. (0-54) 230-46-97.



