ZAB.0025.146.2022
Uchwala nr 696/22

Zarzadu Powiatu we Wloclawku
z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych i pomieszczen
gospodarczych stanowigcych wlasnos¢ Powiatu Wloclawskiego.
Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie

powiatowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 1526) oraz art. 8 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172) w zwiazku z uchwatg Nr XXXV/292/21 Rady Powiatu
we Wioctawku z dnia 1 grudnia 2021 r. w sprawie zasad najmu lokali mieszkalnych i innych
lokali wykorzystywanych na cele mieszkaniowe stanowigcych wiasnos¢ Powiatu
Wioctawskiego (Dz. Urz. Woj. Kujaw. z 2021 r., poz. 6539), uchwala sig¢, co nastgpuje :

§ 1.1. Ustala si¢ miesicczna stawke bazowa czynszu za najem 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu
Wioctawskiego:
1) potozonych na terenie Domu Pomocy Spolecznej w Kurowie — w wysokosci
6,00 zt (stownie ztotych: szes¢, 00/100);

2) potozonych w miejscowosci Brzezie — w wysokosci 6,00 zt (stownie ziotych:
szes¢, 00/100);

3) potozonych na terenie Zespotu Szkot im. Marii Grodzickiej w Lubrancu Marysinie
— W wysokosci 5,00 zt (stownie ztotych: pig¢, 00/100);

4) potozonych na terenie Zespotu Szkét w Lubrancu — w wysokosci 8,00 zt (stownie
ztotych: osiem, 00/100).

2. Ustalajac miesigczng stawke czynszu najmu lokalu mieszkalnego za 1 m?
powierzchni uzytkowej danego lokalu mieszkalnego stosuje si¢ znizki i zwyzki Stawki
bazowej zgodnie z uchwatg Nr XXXV/292/21 Rady Powiatu we Wtoctawku z dnia 1 grudnia
2021 r. w sprawie zasad najmu lokali mieszkalnych i innych lokali wykorzystywanych na cele
mieszkaniowe stanowigcych wihasnos¢ Powiatu Wioctawskiego (Dz. Urz. Woj. Kujaw.

z 2021 r., poz. 6539).

§ 3. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia zwigzanych
z eksploatacja mieszkania optat niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu

energii elektrycznej i cieplnej, wody oraz odbioér nieczystosci statych i ptynnych w wypadku



gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub
dostawcg ustug.

§ 4.1. Ustala si¢ miesicczna stawke bazowa czynszu za najem 1 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen przynaleznych (garazy) w wysokosci 3,00 zt (stownie ztotych: trzy,
00/100).

2. Niezaleznie od optat z tytulu czynszu najmu garazu, Najemce obcigzaja naleznosci
z tytuhu podatku od nieruchomosci.

§ 5. W stosunku do obowigzujacych uméw najmu, nowe stawki czynszu wynikajace
z niniejszej uchwaly beda stosowane po wypowiedzeniu dotychczasowych stawek czynszu
1 uptywie ustawowego terminu wypowiedzenia.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Staroscie Wtoctawskiemu oraz kierownikom
powiatowych jednostek organizacyjnych Powiatu Wtoctawskiego.

§ 7. Traci moc uchwata nr 85/03 Zarzadu Powiatu z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
powiatu oraz najmu pomieszczen gospodarczych.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 28 wrzesnia 2022 r.

Zarzad Powiatu w skladzie:

Roman Gotebiewski e ———————
Jan Ambrozewicz e ———
Agata Marta Wojtkowska —— ...
Jacek Roman Jabtonski e ———

Grzegorz Sledzinski e



Uzasadnienie

Uchwata Nr XXXV/292/21 z dnia 1 grudnia 2021 r. Rada Powiatu we Wloctawku
ustalita zasady najmu lokali mieszkalnych 1 innych lokali wykorzystywanych na cele
mieszkaniowe stanowigcych wlasno$¢ Powiatu Wtoctawskiego.

W mysl § 12 ust. 1 ww. uchwaly stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustala Zarzad Powiatu. W dalszym ustepach wskazanego paragrafu zostaly
okreslone czynniki obnizajace 1 podwyzszajace stawke bazowa czynszu.

Obecnie obowigzujace stawki bazowe zostaly ustalone uchwatg nr 320/09 Zarzadu
Powiatu z dnia 26 lutego 2009r. zmieniajacg uchwate nr 85/03 z dnia 23 czerwca 2003r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu powiatu oraz najmu pomieszczen gospodarczych.

W zwiazku z brakiem aktualizacji stawek czynszu od tak dlugiego okresu czasu
pomimo rosngcych kosztow utrzymania nieruchomosci Zarzad Powiatu zdecydowatl
0 ustaleniu nowych stawek czynszu biorgc pod uwage rzeczywiste koszty utrzymania
substancji mieszkaniowej ponoszone przez wynajmujacego, ktore generujg rowniez rosngce
koszty napraw 1 biezacych remontow. Jako gltowny cel przyjeto urealnienie wysokosci
dotychczasowych stawek w taki sposéb aby kwota najmu pokrywata chociaz czeSciowo
rzeczywiste koszty utrzymywania lokali mieszkalnych, ktore sukcesywnie corocznie rosng.
Zarzad Powiatu przy dokonywaniu tej operacji obowigzany byl rowniez do dzialania zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa. W tym celu wladciciel dokonal
wyliczenia zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow
3% wartosci odtworzeniowej lokalu  z  zastosowaniem  wskaznika  przeliczeniowego
w wojewodztwie kujawsko - pomorskim. W przeliczeniu na 1 miesigc otrzymano stawke
czynszu w wysokos$ci 12,03 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej.

Sposdéb wyliczenia:

4.810,60 zt x 3% = 144,32 zt : 12 m-cy = 12,03 z;
gdzie kwota 4.810,60 zt stanowi kwote wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w okresie od dnia 1 kwietnia 2022 r. do dnia
30 wrzesnia 2022 r. w wojewoddztwie kujawsko - pomorskiego, z wyltaczeniem Miasta
Bydgoszcz i Gminy Miasta Torun — Obwieszczenie Wojewody Kujawsko — Pomorskiego
z dnia 25 marca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Kujaw. z 2022 r. poz. 1452). Wprowadzenie ustalonej
niniejsza uchwata stawki bazowej czynszu najmu wigze si¢ jednoczes$nie z koniecznos$ciag

dokonania wypowiedzen dotychczasowych wysokosci czynszoéw, innymi slowy z ich



podwyzka. Wobec czego wyliczenie powyzsze uwzglednia zasade, wynikajaca z przepisow
ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu
cywilnego, iz podwyzszenie czynszu nie moze prowadzi¢ do jego wzrostu powyzej 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu. W mysl art. 9 ust. 8 ustawy o ochronie praw lokatorow.... -
wartos¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej 1 wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.
Stad w wyzej dokonanych obliczeniach nalezato okresli¢ (obliczy¢) wartos¢ owych 3%
wartosci odtworzeniowej. Poniewaz zastosowanie wyliczonej stawki spowodowatoby
znaczny wzrost wysokosci czynszu Zarzad Powiatu zdecydowal o obnizeniu stawki do
wysokosci okreslonej niniejsza uchwata.

Podstawe do dzialania w przedmiotowym zakresie stwarza art. 32 ust. 2 pkt. 3 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2022 roku, poz. 1526), ktory
stanowi, ze ,,do zadan zarzadu powiatu nalezy w szczegdlnos$ci gospodarowanie mieniem
powiatu”, natomiast zgodnie z art. 8 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego: w przypadku
pozostatych jednostek samorzadu terytorialnego (innych niz gminy) — stawki czynszu -
zgodnie z uchwata rady powiatu lub sejmiku wojewddztwa w sprawie zasad wynajmu lokali
mieszkalnych stanowigcych wilasno$¢ tych jednostek — ustala organ wykonawczy tych
jednostek.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



