ZARZADZENIE NR 25/2023
Starosty Wloclawskiego
z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie zasad oddawania w dzierzawe, najem i obcigzania nieruchomosci Skarbu
Panstwa ograniczonymi prawami rzeczowymi oraz okreslenia wysokos$ci stawek czynszu
z tytulu dzierzawy, najmu i obciazania ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomosci
Skarbu Panstwa.

Na podstawie art. 11 i art. 13 oraz art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023r., poz. 344), zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. 1. Ustalam stawki czynszu za grunty, budynki i lokale stanowigce wlasno§¢ Skarbu
Panstwa oddawane w dzierzawe lub najem wg. zatacznika nr 1 do zarzadzenia.

2. llekro¢ w niniejszym zarzadzeniu badz zatacznikach jest mowa o gruntach, budynkach
i lokalach stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa, nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio
grunty, budynki i lokale pozostajace w zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa.

§ 2. W przypadku gdy w zalaczniku nr 1 niniejszego zarzadzenia nie zostalo
uwzglednione przeznaczenie dzierzawionego gruntu lub odbiega zdecydowanie potozeniem
1 stanem zagospodarowania, stawki czynszu ustala si¢ odrgbnym zarzadzeniem Starosty
Wiloctawskiego.

§ 3. Oddawanie w posiadanie przedmiotu dzierzawy/najmu nast¢puje na podstawie
umowy i protokotu zdawczo-odbiorczego okreslajacego czesci sktadowe odpowiednio gruntu,
budynku, lokalu lub pomieszczenia oraz jego standard i stan techniczny.

§ 4. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu za najem lokalu
mieszkalnego lub pomieszczenia wykorzystywanego na cele mieszkaniowe o wskaznik
obnizajacy stawke maksymalng(%):

a) w budynkach o petnym standardzie ale nie spetniajacych norm cieplnych - 5%
b) brak c.o. z sieci - 10%
c) brak gazu - 10%
d) brak tazienki - 10%
e) WC poza lokalem - 5%
f) WC wspolne na korytarzu - 10%
g) WC poza budynkiem - 15%
h) sutereny lub poddasze - 10%
2. W przypadku gdy najemca na wlasny koszt dokona ulepszen, majacych wptyw

na wysoko$¢ czynszu regulowanego, optaca czynsz w wysokosci nie uwzgledniajacej ulepszen.



§ 5. W przypadku okreslenia wysokosci stawek czynszu za dzierzawe¢/najem gruntow,
budynkow 1 lokali w drodze postgpowania przetargowego, ustalone w niniejszym zarzadzeniu
stawki nalezy traktowac¢ jako podstawe do ustalenia stawki czynszu wywotawczego.

§ 6. 1. Stawki czynszu/najmu za grunty, budynki i lokale okreslone w zataczniku nr 1
do niniejszego zarzadzenia majg zastosowanie do nowo zawieranych umow dzierzaw/najmu.

2. W przypadku zawierania kolejnej umowy dzierzawy/najmu z tym samym
dzierzawca/najemca, majacej za przedmiot ta sama nieruchomo$¢, stawka czynszu zostanie
naliczona wg zasad okreslonych w niniejszym zarzadzeniu, nie moze by¢ jednak nizsza od stawki
dotychczasowej.

§ 7. Jezeli o dzierzawe/najem tego samego gruntu lub budynku/lokalu ubiega si¢ wiecej
niz jedna osoba, ustalenie osoby dzierzawcy/najemcy nastepuje w drodze przetargu.

§ 8. W umowie okresla si¢ cel na jaki grunt, budynek, lokal zostaje oddany
w dzierzawe¢/najem.

§ 9. 1. Wysoko$¢ czynszu za dzierzawe¢/najem moze ulec zmianie w okresie nie krotszym
niz 1 rok.

2. Zmiana wysoko$ci czynszu za dzierzaw¢/najem nastgpuje z chwilg zmiany
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy/najmu na inny cel niz okre§lony w umowie.

3. Stawki czynszu ustalone w tabeli stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszego
Zarzadzenia, podlegaja waloryzacji nie czeSciej niz raz w roku kalendarzowym na zasadach
okreslonych w art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami o wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. Zmiana
wysokosci czynszu nastgpuje poprzez jednostronne powiadomienie dzierzawcy/najemcy przez
wlasciciela nieruchomos$ci o nowej wysokosci czynszu.

§ 10. 1. Wznoszenie nowych obiektow budowlanych lub dokonywanie innych naktadéw
na przedmiocie dzierzawy/najmu wymaga kazdorazowo pisemnej zgody wtasciciela gruntu.

2. W razie wzniesienia lub dokonania przez dzierzawce lub najemce, bez pisemnej zgody,
naktadow na przedmiocie dzierzawy/najmu, wiasciciel nieruchomo$ci ma prawo zatrzymac
ulepszenia bez zaptaty sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu lub zadaé
przywrocenia stanu poprzedniego.

§ 11. W przypadku korzystania z nieruchomosci bez podstawy prawnej, na ktére byta
zawarta umowa przed wejSciem w zycie niniejszego Zarzadzenia, ustala si¢ wynagrodzenie

w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu wynikajgcej z niniejszego zarzadzenia.



§ 12. 1. Stawki czynszu nie obejmujg optat za ushugi komunalne, w szczegolnosci:
z tytulu utrzymania czystosci ulic 1 chodnikéw przylegtych do przedmiotu dzierzawy/najmu,
z tytutu dostarczenia energii elektrycznej, gazu, oraz korzystania z kanalizacji sanitarnej, itp.

2. Za ushugi wymienione w ust. 1 dzierzawca/najemca ponosi optaty na zasadach
ogolnych.

§ 13. Dzierzawca/najemca oprocz czynszu zobowigzany jest ui§ci¢ podatki 1 inne ci¢zary
Zwigzane z posiadaniem przedmiotu dzierzawy/najmu.

§ 14. Do stawek czynszu, o ktorych mowa w zalaczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia
dolicza si¢ podatek od towarow 1 ustug VAT wg obowigzujacych stawek.

§ 15. 1. Ustalenie odptatnosci za ustanowienie ograniCzonego prawa rzeczowego
(stuzebnos¢, uzytkowanie) nastepuje na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
uprawnionego rzeczoznawcg majatkowego.

2. Optlaty za ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego ustala si¢ w nastgpujacy
sposob:

- oplate roczng za ustanowienie uzytkowania prawa rzeczowego ustala si¢ w wysokosci
okreslonej w operacie szacunkowym;

- jednorazowa optate za ustanowienie stuzebnosci ustala si¢ w wysokosci okre§lonej w operacie
szacunkowym

3. Wszelkie koszty zwigzane z usStanawianiem ograniczonego prawa rzeczowego,
w szczegbOlnosci: koszty notarialne, koszty sadowe, koszty operatu szacunkowego, koszty
dokumentacji geodezyjnej ponosi osoba zainteresowana ustanowieniem ograniczonego prawa
ZzeCczowego.

§ 16. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Geodezji
I Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego we Wtoctawku.

§ 17. Traci moc Zarzadzenie nr 15/2014 Starosty Wioctawskiego z dnia 30 kwietnia
2014 r., w sprawie zasad oddawania w dzierzawe, najem i obcigzania nieruchomosci Skarbu
Pafistwa ograniczonymi prawami rzeczowymi oraz okre§lenia wysoko$ci stawek czynszu
z tytulu dzierzawy, najmu 1 obcigzania ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomosci
Skarbu Panstwa.

§ 18. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Starosta Wtoctawski

Roman Gotebiewski



Zakacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 25/2023
Starosty Wtoctawskiego

z dnia 28 marca 2023 r.

1. Minimalne stawki czynszu za dzierzawe/majem nieruchomosci gruntowych wchodzacych

w sklad zasobu

nieruchomosci

Skarbu

administracyjnych Powiatu Wloclawskiego:

Panstwa

polozonych w granicach

Przeznaczenie /cel: Wysoko$¢ optaty: Rodzaj optaty:
Handlowo- ustugowe miesi¢czna
a) do 20 m? 20,00 zt/m?
b) powyzej 20 m?, za kazdy
nastepny m? 0,20 zt/m?
Sktadowo-magazynowe 2,00 zb/m? miesi¢czna
nichandlowe, przemystowe
Za umieszczenie reklam 40,00 zt/m? w zaokragleniu do | miesiecznie
i tablic informacyjnych pelnych metrow w gore
Parkingi i lokalizacja garazy 2,00 zt/m? miesi¢czna
Powigkszenie siedliska 0,35 zt/m? miesi¢czna
Inne zwigzane 0,35 zt/m? miesigczna
z mieszkalnictwem
Ogrodki przydomowe 1,50 zl/m? roczna
i uprawa warzyw do 0,05 ha Nie mniej niz 10,00 zt
Grunty orne RI 20 dt pszenicy/ha roczna
RII 18 dt pszenicy/ha
RII 16 dt pszenicy/ha
RIV 14 dt pszenicy/ha
RV 12 dt pszenicy/ha
RVI 10 dt pszenicy/ha
Uzytki zielone  LIII, PslliI 12 dt pszenicy/ha roczna
LIV, PsIV 10 dt pszenicy/ha
LV, PsV 8 dt pszenicy/ha
LVI, PsVI 6 dt pszenicy/ha
Nieuzytki (w tym takze wody | 6 dt pszenicy/ha roczna
powierzchniowe, rowy, grunty | Nie mniej niz 10,00 zi
zadrzewione)
Tereny zieleni , tereny 1,00 zt/m? roczna

rekreacyjne (np. place zabaw,
grunty pod zielen
mig¢dzyblokowa
wykorzystywane

dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow)




2. Minimalne stawki czynszu za najem lokali uzytkowych wchodzacych w sklad zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa polozonych w granicach administracyjnych Powiatu

Wiloclawskiego:
Przeznaczenie /cel: Wysoko$¢ optaty: Rodzaj optaty:
Handlowo- ustugowe 20,00 zt/m2 miesi¢czna
Biurowe 10,00 z¥/m?2 miesieczna
Sktadowo — magazynowe, 5,00 z/m2 miesi¢czna
garaze
Pozostale 3,00 zt/m2 miesi¢czna

3. Stawka bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sklad
zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa polozonych w granicach administracyjnych

Powiatu Wloclawskiego:

Przeznaczenie /cel:

Wysoko$¢ optaty:

Rodzaj optlaty:

Mieszkalne/socjalne

5,00 zl/m?

miesi¢czna




Uzasadnienie

Na mocy art. 11 i 23 ust. 1 pkt 7a ustawy dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2023r. poz.518), zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa
gospodaruje starosta, wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzadowej. Gospodarujac
zasobem nieruchomos$ci, starosta mig¢dzy innymi wydzierzawia, wynajmuje i uzZycza
nieruchomos$ci wchodzace w sklad zasobu, przy czym umowa zawierana na czasS 0znaczony
dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody wojewody; zgoda wojewody jest
wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

Ustalenie zasad oddawania w dzierzawe, najem i obcigzania nieruchomosci Skarbu
Panstwa ograniczonymi prawami rzeczowymi oraz okre§lenia wysokosci stawek czynszu
z tytulu dzierzawy, najmu i obcigzania ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomosci
Skarbu Panstwa jest niezb¢dne w celu zachowania zasady jawnosci i1 przejrzystosci w dzialaniu
organdéw administracji.

Obecnie obowigzujace stawki czynszu dzierzawy i najmu zostaty ustalone Zarzadzeniem
nr 15/2014 Starosty Wtoctawskiego z dnia 30 kwietnia 2014 r., w sprawie zasad oddawania
w dzierzawe, najem 1 obcigzania nieruchomo$ci Skarbu Panstwa ograniczonymi prawami
rzeczowymi oraz okre§lenia wysokosci stawek czynszu z tytulu dzierzawy, najmu i obcigzania
ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Najwyzsza stawka czynszu dzierzawy, za grunt o najlepszej klasie bonitacji zostata
przyjeta na podstawie komunikatu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa o $redniej wysokosci
czynszu dzierzawnego dla gruntéw wydzierzawionych przez KOWR w I-1Il kw. 2022r.
w wojewodztwie kujawsko — pomorskim.

Z uwagi na powyzsze wydanie niniejszego zarzadzenia jest uzasadnione i konieczne.



