ZAB.0025.126.2019
Uchwala nr 154/19

Zarzadu Powiatu we Wloclawku

z dnia 17 pazdziernika 2019 r.

w sprawie przystapienia do czynnosci poprzedzajacych zbycie nieruchomosci stanowiacych

wlasnos¢ Powiatu Wloclawskiego.

Na podstawie art. 32 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2019r., poz. 511, poz. 1815 i poz. 1571) w zwiazku z art. 25b
art. 25b, art. 35 ust. 1 i ust. 2, art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018r., poz. 2204 z pozn. zm."), oraz § 7 ust. 2 pkt 1 Zatacznika do
Uchwaty nr XXI11/257/04 Rady Powiatu we Wloctawku z dnia 27 pazdziernika 2004r. w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres
dhuzszy niz 3 lata (Dz.Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2004r. Nr 122, poz. 2059), uchwala sig,
co nastegpuje:

§ 1.1. Zarzad Powiatu we Wiloclawku, po przeanalizowaniu przestanek § 7 ust. 1
Zalacznika do Uchwaty nr XXIII/257/04 Rady Powiatu we Wtoctawku z dnia 27 pazdziernika
2004r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia 1 obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania na okres dluzszy niz 3 lata oraz majac na uwadze zblizajacy si¢ termin
zakonczenia inwestycji pn. ,,Budowa Powiatowego Centrum Ksztalcenia Zawodowego na bazie
organizacyjnej ZS w Chodczu wraz z infrastrukturg”, postanawia zby¢ w drodze sprzedazy
nieruchomosci dotychczas bedace w trwatym zarzadzie Zespot Szkot im. Wiadystawa Reymonta
w Chodczu, tj.:

1) nieruchomo$¢ oznaczong numerem dziatki 371 o pow. 0,0480 ha, potozong w obrgbie
Miasto Chodecz, jednostka ewidencyjna Chodecz — Miasto, stanowigca wlasnos¢ Powiatu
Wiloctawskiego, dla ktorej w Sadzie Rejonowym we Wiloctawku prowadzona jest ksigga
wieczysta WL1W/00019856/6, zabudowang budynkiem o funkcji: o$wiaty, nauki
I kultury oraz sportowe i budynkiem o funkcji: pozostate budynki niemieszkalne;

2) nieruchomos$¢ oznaczong numerami dzialek: 148/5 o pow. 0,0473 ha, 149/5 o pow.
0,1138 ha i 149/7 o pow. 0,0026 ha, potozona w obrgbie Miasto Chodecz, jednostka

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1509, z 2018 r. poz.
2348 oraz z 2019 r. poz. 270, poz. 492, poz. 801, poz. 1309, poz. 1589 i poz. 1716.



ewidencyjna Chodecz — Miasto, stanowigcg wlasno$¢ Powiatu Wtoctawskiego, dla ktorej
w Sadzie Rejonowym we Wloctawku prowadzona jest ksigga wieczysta
WL1W/00056620/4, zabudowang budynkiem o funkcji: o$wiaty, nauki i kultury oraz
sportowe;

3) nieruchomos$¢ oznaczong numerem dziatki 505 o pow. 0,4967 ha, potozong w obrgbie
Miasto Chodecz, jednostka ewidencyjna Chodecz — Miasto, stanowigca wlasnos¢ Miasta
I Gminy Chodecz, w uzytkowaniu wieczystym Powiatu Wtoctawskiego, dla ktorej
w Sadzie Rejonowym we Wiloctawku prowadzona jest ksiega wieczysta
WL1W/00052070/5 zabudowang 8 budynkami, w tym 4 budynkami o funkcji: pozostate
budynki niemieszkalne, 1 budynkiem o funkcji: budynki transportu i tacznosci,
1 budynkiem o funkcji: budynki przemystowe, 2 budynkami o funkcji: budynki

produkcyjne ustlugowe i gospodarcze dla rolnictwa.

2. Postanawia si¢ przystapi¢ do czynnosci poprzedzajacych zbycie w drodze sprzedazy

nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Staro$cie Wtoctawskiemu.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 17 pazdziernika 2019 r.

Zarzad Powiatu w skladzie:

1. Roman Gotgbiewski ................coieeee
2. Jan AmMbroZewiCz ...........coceiiiiiininnn.
3. Agata Wojtkowska .................c.o.eeee.
4. Jacek Jablofski ...

5. Grzegorz Sledzifiski ...........c...ceee.



Uzasadnienie

Zgodnie z § 7 ust. 1 Zatagcznika do Uchwaty nr XXIII/257/04 Rady Powiatu
we Wloclawku z dnia 27 pazdziernika 2004r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia
1 obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres dtuzszy niz 3 lata, nieruchomosci
stanowigce wilasnos¢ powiatu, moga by¢ przedmiotem zbycia lub oddania w uzytkowanie
wieczyste, jezeli jest to ekonomicznie uzasadnione i nie mogg by¢ one wykorzystane na cele
publiczne realizowane przez powiat w ramach jego zadan wiasnych.

Zbycie nieruchomos$ci w drodze innej niz sprzedaz wymaga kazdorazowo indywidualne;j
zgody rady, ktéra moze okresli¢ warunki jej zbycia (§ 7 ust. 14 zasad).

Zgodnie z § 7 ust. 5 zasad (...) sprzedaz nieruchomosci nastepuje w drodze przetargu.

Zgodnie z umowa nr IR.273.1.19/48/2018 z dnia 12 grudnia 2018r., termin wykonania
robot budowlanych zwigzanych z realizacja zadania pn. ,,Budowa Powiatowego Centrum
Ksztalcenia Zawodowego na bazie organizacyjnej ZS w Chodczu wraz z infrastruktura”, zostal
ustalony na dzien 31 maja 2020r. Wobec powyzszego nieruchomosci dotychczas zajmowane
przez Zesp6ot Szkot im. Wi Reymonta w Chodczu stang si¢ zbedne dla potrzeb szkoty z dniem
zakonczenia roku szkolnego 2019/2020.

Jednakze w celu zminimalizowania kosztéw utrzymania nieruchomosci, nalezy rozpoczaé
procedure sprzedazy z odpowiednim wyprzedzeniem.

Wszystkie trzy nieruchomos$ci wskazane w niniejszej uchwale zostaty oddane Zespotowi
Szkoét im. Wt Reymonta w Chodczu w trwaty zarzad.

Dlatego tez w pierwszej kolejnosci z uwagi na zaplanowane $rodki finansowe w budzecie
Powiatu nalezy sporzadzi¢ 3 operaty szacunkowe w celu okreslenia warto$ci nieruchomosci.

Nastegpnie nalezalo by rozpoczaé procedurg¢ wygaszenia trwalego zarzadu Zespolowi
Szkot. W mysl art. 46 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wlasciwy organ moze
z urzg¢du wyda¢ decyzj¢ o wygasnigciu trwalego zarzadu w odniesieniu do nieruchomosci lub jej
czgsci w razie stwierdzenia, ze nieruchomos¢ stata si¢ zbgdna na cel okreSlony w decyzji
o ustanowieniu trwatego zarzadu. Ponadto jak stanowi art. 47 ust. 1 i 2, jednostka organizacyjna
sprawujaca trwaty zarzad moze zglosi¢ wiasciwemu organowi wniosek o wydanie decyzji
o wygasnieciu tego zarzadu do catej nieruchomosci lub jej czesci, jezeli stala si¢ dla niej zbedna.
Ztozenie wniosku powinno by¢ poprzedzone uzyskaniem zgody organu nadzorujacego jednostke
organizacyjng. Wlasciwy organ wydaje decyzj¢ o wygasnigciu trwalego zarzadu, na wniosek
jednostki organizacyjnej, po uzyskaniu mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci, w ciaggu
18 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 1.

W odniesieniu do nieruchomos$ci oznaczonej numerem dziatki 371, zostata zawarta
w 2003 roku umowa najmu lokalu mieszkalnego, pomiedzy dyrektorem szkoty a nauczycielem —
pracownikiem szkoty. Umowa ta zostala zawarta na czas nicoznaczony. Lokal ten nie stanowi
samodzielnego lokalu mieszkalnego 1 nie moze stanowi¢ odrgbnego przedmiotu wiasnosci,
zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali ( Dz. U. z 2019 r. poz. 737).



Zgodnie z art. 46 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wygasniecie trwatego
zarzadu jest roOwnoznaczne z wypowiedzeniem uméw najmu, dzierzawy lub uzyczenia
z zachowaniem trzymiesi¢gcznego okresu wypowiedzenia, jezeli nieruchomo$¢, w stosunku
do ktorej wygast trwaly zarzad, byla wynajeta, wydzierzawiona lub uzyczona.

W Komentarzu do ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami autorstwa Pawla
Czechowskiego wskazuje si¢: ,,Orzecznictwo w zakresie przyslugiwania osobom trzecim (np.
najemcom) korzystajacym z nieruchomosci stanowigcej przedmiot trwatego zarzadu statusu
strony w postepowaniu administracyjnym w postgpowaniach dotyczacych wygaszenia trwalego
zarzadu (a posrednio i takiej odr¢bnej umowy, np. umowy najmu) nie jest jednolite”.

W Komentarzu do ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami autorstwa Ewy Bonczak —
Kucharczyk wskazano: ,,Wydaje si¢ zatem, ze raczej nalezaloby podzieli¢ poglad, iz osoby,
ktorym oddano w najem lub dzierzawe albo uzyczono nieruchomos$¢ pozostajaca w trwatym
zarzadzie (lub czg¢$¢ takiej nieruchomosci), powinny by¢é uznane za strong postepowania
administracyjnego w przedmiocie wygasniecia trwatego zarzadu nieruchomoscia. Mozna tez
zauwazyC, ze omawiany przepis uznaje wygasni¢cie trwatego zarzadu ,,za réwnoznaczne”
z wypowiedzeniem umow najmu, dzierzawy lub uzyczenia. Wydaje si¢ wigc, ze uzycie takiego
okreslenia oznacza, ze skutek w postaci wypowiedzenia nast¢puje automatycznie (z mocy
ustawy) z chwilg wygasniecia trwalego zarzadu i niezaleznie od dzialan bylego zarzadcy,
w szczegolnosci od tego, czy dostarczyt on najemcy lub dzierzawcy stosowne wypowiedzenie.
Z art. 46 ust. 3 u.g.n. wynika tez, ze wygasni¢cie trwatego zarzadu jest réwnoznaczne

z wypowiedzeniem umowy najmu, dzierzawy lub uzyczenia z zachowaniem trzymiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia. Zamiast wigc o$wiadczenia woli o wypowiedzeniu, co jest standardem,
gdy chodzi o regulacje umowy dzierzawy w Kodeksie cywilnym, w art. 46 ust. 3 u.g.n.
przewidziano, ze skutek wypowiedzenia jest zwigzany z decyzja wygaszajaca trwaly zarzad.
Gdyby skutek wygasnigcia wspomnianych umow nastgpowat dopiero po  ztozeniu
wypowiedzenia, to wspomniany przepis musiatby to przewidywac (por. wyrok SN z 30.10.2014
r., 1 CSK 729/13, LEX nr 1604633).”.

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy o samorzadzie powiatowym do zadan zarzadu
powiatu nalezy w szczego6lnosci gospodarowanie mieniem powiatu.

Podjecie niniejszej uchwaly skutkowa¢ bedzie wydatkami z budzetu powiatu

polegajacymi migdzy innymi na pokryciu kosztow zwigzanych z wyceng nieruchomosci i
ogloszeniem o sprzedazy. Srodki niezbedne na pokrycie kosztow zwigzanych z wycena
nieruchomosci zostaty zaplanowane w dziale 700, rozdz. 70005, § 4300. Natomiast $rodki
pienigzne na pokrycie kosztéw przygotowania nieruchomosci do sprzedazy (ogloszenia) zostang
zaplanowane w budzecie na 2020r. Zgodnie z § 7 ust. 12 zasad (...) koszty poniesione przez
powiat na przygotowanie nieruchomosci do zbycia pokrywa nabywca nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze, przedktadam niniejszy projekt uchwaty i wnosze o podjecie
uchwaty w zaproponowanej wersji.


https://sip.lex.pl/#/document/16798871?unitId=art(46)ust(3)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16798871?unitId=art(46)ust(3)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/521698329?cm=DOCUMENT

