ZAB.0007.55.2021

UCHWALA NR XXXI1/274/21
RADY POWIATU WE WLOCLAWKU

z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

w sprawie zasad najmu lokali mieszkalnych i innych lokali wykorzystywanych na cele mieszkaniowe
stanowigcych wlasnos¢ Powiatu Wloclawskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(Dz. U. 22020 r. poz. 9201 z 2021 r., poz. 1038) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 w zwigzku z art. 20 ust. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020 r. poz. 611 i z2021r., poz. 11, poz. 1243), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmu stanowigcych wlasno$¢ Powiatu Wiloctawskiego lokali mieszkalnych,
w tym zasady wynajmowania lokali, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy, zwanych dalej
powiatowym zasobem mieszkaniowym.

2. Powiatowy zasob mieszkaniowy, o ktorym mowa w ust. 1, stanowia lokale stuzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, w tym wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad jednostkom
organizacyjnym Powiatu.

3. W mieszkaniowym zasobie Powiatu nie wydziela si¢ lokali socjalnych.
4. Wynajmowi podlegaja wolne lokale mieszkalne nie przeznaczone do sprzedazy.

§ 2. 1. Lokale wchodzace w sklad powiatowego zasobu mieszkaniowego wynajmuje si¢ na czas
nieoznaczony, za wyjatkiem lokali, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.

2. Wszystkie lokale wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad jednostkom
organizacyjnym Powiatu przeznacza si¢ do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy pracownikom
zatrudnionym w powiatowych jednostkach organizacyjnych z zastrzezeniem § 4 uchwaty.

§ 3. 1. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan Zarzadu Powiatu,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Gospodarowanie  powiatowym zasobem mieszkaniowym = stanowigcym lokale mieszkalne,
o ktorych mowa w § 2 ust. 2, nalezy do zadan kierownika jednostki.

§ 4. Oproznione lokale przeznaczone do najmu, kierownik jednostki, w przypadku braku zainteresowania
pracownikow tej jednostki, moze przeznaczy¢ do wynajmu na czas nieoznaczony w trybie przetargu,
za uprzednig zgoda Zarzadu Powiatu.

§ 5. 1. Lokale przeznaczone do oddania w najem na czas nieoznaczony, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, moga
by¢ wynajmowane jedynie osobom, ktére nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub domu
mieszkalnego ani tez tytulu do innego lokalu lub domu nie posiada ich wspotmatzonek oraz:

1) ktérych $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie domowym:
a) nie przekracza 175 % kwoty najnizszej emerytury - w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) nie przekracza 125 % kwoty najnizszej emerytury - w wieloosobowym gospodarstwie domowym,
w przeliczeniu na jednego czlonka tego gospodarstwa;
2) spetniajg przynajmniej jeden z warunkow zamieszkania kwalifikujgcy wnioskodawce do ich poprawy tj.:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktéorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5m’ w gospodarstwie wieloosobowym i10 m> w gospodarstwie
jednoosobowym,
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b) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, lokale o ztym stanie technicznym nienadajace
si¢ na staly pobyt ludzi,

¢) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci,
ktoéra potwierdzona jest orzeczeniem lekarskim.

2.Kwota  najnizszej emerytury oktorej mowa  wust. 1 pktl, ustalana jest  zgodnie
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

3. Za dochod, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, uwaza si¢ dochdd wnioskodawcy i czlonkow jego rodziny,
zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania wedlug przepisow o dodatkach mieszkaniowych.

5. Dochdd, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ na podstawie dokumentow potwierdzajgcych jego uzyskanie
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku,

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace kryteria wyboru osob ktorym, po spetnieniu warunkow z § 5 ust. 1, przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony:

1) utracity dotychczasowe mieszkanie wskutek pozaru lub innej kleski zywiotowej;
2) zamieszkuja na terenie Powiatu Wioctawskiego co najmniej od dwoch lat;

3) byly juz najemcami lokalu wchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego i wywigzywaly sie
z warunkow zawartej umowy najmu.

§ 7. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach:

1) zamiana lokali, znajdujacych si¢ w powiatowym zasobie nieruchomosci moze by¢ dokonana pomiedzy
lokatorami na ich zgodny wniosek za zgoda odpowiednio Zarzadu Powiatu lub kierownika jednostki
organizacyjnej;

2) zamiana lokali, znajdujacych si¢ w powiatowym zasobie nieruchomo$ci na znajdujgce si¢ w innych
zasobach moze by¢ dokonana pomig¢dzy lokatorami na ich zgodny wniosek za zgodg odpowiednio Zarzadu
Powiatu lub kierownika jednostki organizacyjnej oraz wiascicieli tych lokali;

3) na wniosek najemcy moze by¢ dokonana zamiana dotychczas zajmowanego lokalu na inny, niezasiedlony
lokal;

4) odpowiednio Zarzadu Powiatu lub kierownika jednostki organizacyjnej moze udzieli¢ zgody na zamiang
lokali pod warunkiem, ze najemcy nie zalegaja z optatami na rzecz wynajmujacego;

5) przedmiotem zamiany nie mogg by¢ lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku
pracy.

§ 8. 1. Osoby ubiegajace si¢ onajem winny sklada¢ do Zarzadu Powiatu lub wlasciwego kierownika
powiatowej jednostki organizacyjnej wnioski wraz z niezb¢dng dokumentacja, tj.:

1) o$wiadczeniem o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego;
2) dokumentami o uzyskiwanych dochodach z okresu 3 miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku;

3) os$wiadczeniem o wyrazeniu zgody na dokonanie sprawdzenia warunkéw mieszkaniowych osoby
ubiegajacej si¢ o najem lokalu. Brak o$wiadczenia lub brak zgody powoduje, ze wniosek nie podlega
rozpatrzeniu;

4) o$wiadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych;

5)inne dokumenty, ktére moga mie¢ wplyw na przydzial lokalu, potwierdzajace trudng sytuacje
mieszkaniowg, rodzinng, materialng oraz zdrowotna.

2. Wnioski  onajem lokali ~ w odniesieniu do o0s6b  spehliajacych  kryteria  okreslone
w niniejszej uchwale, rozpatrywane bedg w zaleznos$ci od aktualnej sytuacji mieszkaniowej - posiadanych
wolnych lokali.

§ 9. 1. Umowg najmu lokalu mieszkalnego zawiera:
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1) kierownik powiatowej jednostki organizacyjnej - w przypadku lokali mieszkalnych, o ktorych mowa
w § 2 ust. 2, z zastrzezeniem ust. 2;

2) Zarzad Powiatu — w pozostatych przypadkach.

2. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiega si¢ kierownik jednostki organizacyjnej, zawarcie
umowy najmu nalezy do kompetencji Zarzadu Powiatu.

3. Kierownik jednostki organizacyjnej w terminie 14 dni od podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego
przesyla jej kopi¢ Zarzadowi Powiatu.

4. Informacje¢ o zawartych umowach podaje si¢ do publicznej wiadomo$ci poprzez umieszczenie na tablicy
ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego we Wioclawku oraz na stronach internetowych urzedu, na okres
14 dni.

§ 10. 1. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wptacenia kaucji zabezpieczajacej w wysokosci
stanowigcej wielokrotno$¢ miesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu zawarcia umowy najmu, lecz
nie wiecej jak jego trzykrotno$é, na pokrycie naleznosci ikosztow z tytutlu najmu lokalu, przystugujacych
wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu.

2. Kaucji nie pobiera si¢ w przypadku, jezeli umowa najmu dotyczy lokalu zamiennego albo jest zawierana
w zwigzku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania jej waloryzacji.

3. Lokator wptaca kaucje nie pozniej niz w dniu zawarcia umowy najmu.

4. Wplacenie kaucji nie zwalnia lokatora z obowigzku terminowego uiszczania czynszu iinnych oplat
z tytulu najmu, ani tez z obowigzku ponoszenia naktadow, ktore obciazajg lokatora.

5. Zwaloryzowana kaucja podlega zwrotowi w terminie 1 miesigca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia
jego wiasnosci przez lokatora, po potraceniu nalezno$ci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu i innych optat
zwigzanych z jego eksploatacjg.

§ 11. Wydanie lokalu i jego zwrot nast¢puje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, zawierajacego
opis stanu technicznego, rodzaj i stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu.

§ 12. 1. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowigzany jest zwolni¢ zajmowany lokal najpdzniej
w terminie trzech miesigcy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. W przypadku, gdy najemca przechodzi na emerytur¢ lub rente Zarzad Powiatu moze wyrazi¢ zgode
na przedtuzenie umowy najmu, zawartej na czas trwania stosunku pracy, do czasu uzyskania lokalu z innego
zasobu mieszkaniowego nie dtuzej jednak niz na okres 1 roku.

3. W przypadku, gdy najemca przechodzi na rent¢ z tytutu niezdolnosci do pracy powstale] w zwigzku
z wykonywang pracg Zarzad Powiatu moze wyrazi¢ zgode na przedluzenie umowy najmu, zawartej na czas
trwania stosunku pracy, do czasu uzyskania lokalu zinnego zasobu mieszkaniowego nie dluzej jednak niz
na okres 3 lat.

§ 13. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktéorego najem
nie wstgpily po $mierci najemcy na mocy art. 691 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny
(Dz. U. 22020 1. poz. 1740 z p6zn. zm.), sg zobowigzane do zwolnienia zajmowanego lokalu w terminie trzech
miesiecy od opuszczenia lokalu przez najemce lub od $mierci najemcy z zastrzezeniem § 14.

2. Do dnia opuszczenia lokalu, osoby zajmujace lokal zobowigzane sa do uiszczenia odszkodowania
za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy otrzymatby z tytutu najmu
lokalu.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ rowniez do najemcow, ktorzy po ustaniu stosunku pracy zobowigzani sg
do zwolnienia zajmowanego lokalu.

§ 14. 1. Umowa najmu moze by¢ zawarta zosobami, ktore pozostaly w opuszczonym przez najemce
lokalu, gdy spetniajg tgcznie warunki:

1) zamieszkiwaly na stale wspolnie z najemca do czasu opuszczenia przez niego lokalu;

2) sg wstepnymi, osobami przysposobionymi lub osobami, ktore pozostawaly faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemcg co najmniej 5 lat;

3) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu;
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4) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust. 3;
5) przestrzegaja zasad porzadku domowego w trakcie faktycznego zamieszkiwania z najemca.

2. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity
w stosunek najmu z mocy prawa, gdy spetniajg tacznie warunki:

1) zamieszkiwaty na stale wspoélnie z najemca do czasu jego $mierci;

2) sg wstepnymi, osobami przysposobionymi lub osobami, ktore pozostawaly faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemcg co najmniej 5 lat;

3) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu;
4) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust. 3;
5) przestrzegajg zasad porzadku domowego w trakcie faktycznego zamieszkiwania z najemca.
§ 15. 1. Miesigczna stawke bazowa czynszu za 1m” powierzchni uzytkowej lokalu ustala Zarzad Powiatu.

2. Miesieczna stawka bazowa czynszu ustalona przez Zarzad Powiatu, nie moze by¢ nizsza niz stawka
bazowa obowigzujaca na terenie gminy wlasciwej ze wzgledu na potozenie lokalu.

3. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:
1) lokal usytuowany jest na parterze lub ostatniej kondygnacji budynku - 10%;
2) lokal nie posiada centralnego ogrzewania - 5%;
3) lokal nie posiada WC lub instalacji wodno-kanalizacyjnej - 10%.
4. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1) lokal wyposazony jest w c.w. z kottowni obstugiwanej przez wynajmujacego -10%;
2) lokal wyposazony jest w instalacje gazowa - 10%.
5. Obliczenie stawki czynszu nast¢puje poprzez sumowanie znizek i zwyzek stawki bazowe;.

6. Czynnikow obnizajacych nie stosuje si¢ w zakresie dotyczacym braku poszczegélnych urzadzen
technicznych 1 instalacji oraz w zakresie istnienia walorow zmniejszajacych atrakcyjno$¢ lokalu, wobec
lokatorow, ktdrzy na podstawie umowy o adaptacje¢ lokalu, zawartej z Zarzadzajacym lub jego poprzednikiem
prawnym, zobowigzali si¢ do wyposazenia, we wlasnym zakresie, lokalu w okre$lone urzadzenia techniczne
1 instalacje oraz zwigkszenia jego atrakcyjnosci, a adaptacji tej nie przeprowadzili.

§ 16. 1. Czynsz wylicza si¢ jako iloczyn stawki czynszu i powierzchni lokalu.

2. W przypadku, gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, za okres trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza:

1) 80% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych lub 60% najnizszej emerytury dla gospodarstw
wieloosobowych w przeliczeniu na jedng osob¢ w gospodarstwie domowym na wniosek najemcy stosuje
si¢ obnizke¢ czynszu o 10%;

2) 75% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych lub 50% najnizszej emerytury dla gospodarstw
wieloosobowych w przeliczeniu na jedng osob¢ w gospodarstwie domowym na wniosek najemcy stosuje
si¢ obnizke¢ czynszu o 15%.

3. Obnizki w przypadkach wymienionych w ust. 2 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesi¢cy.
4. Najemca moze wystgpi¢ o dalszg obnizke czynszu, jesli jego dochdd nie ulegl zmianie.

§ 17. W przypadku oddawania w najem lokali w drodze przetargu jako stawke wywolawczg stosuje si¢
obowigzujaca w tym czasie stawke bazowa czynszu, ustalong przez Zarzad Powiatu.

§ 18. Lokal mieszkalny wskazywany dla 0sob niepelnosprawnych powinien spelnia¢, w miar¢ mozliwosSci
lokalowych Powiatu Witoctawskiego, nastepujace warunki:

1) potozenie lokalu na parterze, a w przypadku potozenia lokalu na pigtrze — wyposazenie budynku w windeg;
2) zewnetrzne schody do budynku umozliwiajace wjazd wozkiem inwalidzkim;

3) dostep do miejsca parkingowego przeznaczonego dla osdb niepelnosprawnych.
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§ 19. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Uchwale stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego oraz
przepisy ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi.

§ 21. Traci moc uchwata Nr XXXV/323/02 Rady Powiatu we Wiloctawku zdnia 27 marca 2002 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu
Wioctawskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie wterminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Zygmunt Stanistaw Wierzowiecki
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.z 2020 r. poz. 611) Rada Powiatu ustala zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu, w tym zasady 1 kryteria wynajmowania
lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy
wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

Biorgc pod uwage zakres zmian, jakie nastgpity od czasu przyjecia przez Rad¢ Powiatu
Wioctawskiego uchwaty Nr XXXV/323/02 Rady Powiatu we Wtoctawku z dnia 27 marca 2002 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Powiatu Wiloctawskiego w pelni uzasadnionym i koniecznym jest przyjecie nowego aktu
normatywnego.

Uchwata wustala reguly 1 precyzuje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych,
a w szczegolnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i1 najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

5) zasady postgpowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po Smierci najemcy;

6) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla 0s6b niepetnosprawnych, z uwzglednieniem

rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

Niniejsza uchwala okre$lajagca zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu powiatu, zgodnie z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy o samorzadzie powiatowym
jest aktem prawa miejscowego 1 podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

Podjecie niniejszej uchwaly nie wywoluje skutkéw finansowych w budzecie powiatu
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